PREZYDENT MIASTA TORUN! :

STAROSTAGRODZKI Torut dnia @f  czerwea 20221.
atlres do dorgozen:
87-100 Torud, ul, Grudzladzka 126 b

DECYZJA NR WAiB.6740.12.926.\% 2020.AW.ZP

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 { art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zmianami, dalej: Prawo budowlane)
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zmianami, dalej: Kodeks
postepowania administracyjnego) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia
21 grudnia 2020 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe ARD Sp. z 0. 0. Sp. k. z siedziba w Toruniu przy ulicy
Fatata 15/1,

obejmujace budowe parku handlowego wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng przy
ulicy Fortecznej 10 w Toruniu (dz. nr 217/8 z obrebu 30),

projektant:

— mgr inz. arch. Robert Broniarz, posiadajacy uprawnienia budowlane nr 7131/11/P/2005
w specjalnosci architektonicznej, wpisany na liste czlonkéw Wielkopolskiej Okrggowej
Izby Architektéw RP pod numerem WP-0548;

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
1) szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:

- roboty budowlane mozna rozpoczaé na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,

— roboty budowlane nalezy rozpoczaé przed uplywem trzech lat od dnia, w kiérym
niniejsza decyzja stanie sie ostateczng oraz nie mozna ich przerwaé na czas dluzszy niz
3 lata,

— speini¢ podstawowe wymagania dotyczgce obiektow budowlanych okreslonych
w zalgczniku [ do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011
Z dnia 9 marca 2011 r,,
inwestycje realizowaé z zachowaniem obowigzujacych przepisdéw w wykonawstwie
1 przepisow dot. bezpieczenstwa i higieny pracy,

— inwestycje realizowaé zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu
1 projektem architektoniczno — budowlanym, po zakoficzeniu robot teren uporzadkowaé
1 zagospodarowaé zgodnie z projektem zagospodarowania terenu,

— wytyczenie obiektow i urzgdzen budowlanych w terenie powierzy¢ uprawnionej
jednostce wykonawstwa geodezyjnego, a po ich wybudowaniu wykonaé geodezying
inwentaryzacje powykonawcza inwestycji,

— 7 odpadami powstatymi w wyniku prac budowlanych postgpowaé w sposob zgodny
z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami
gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,

— inwestor zobowigzany jest do ograniczenia emisji niczorganizowanego pytu w trakcie
wykonywania prac budowlanych,




— kazdy przypadek lokalizacji na terenic inwestycji glazéw narzutowych o objetosci
powyzej 2 m®, nalezy zglosi¢ do Geologa Powiatowego (Wydziat Srodowiska i Ekologii
Urzgdu Miasta Torunia), '

— ewentualne usuniecie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci moze nastgpié
po uzyskaniu zezwolenia wydanego na wniosek posiadacza nieruchomosci, za zgoda
wladciciela tej nieruchomodci, z wyjatkami okre$lonymi w ustawie,

— prace ziemne oraz inne prace wykonywane rgcznie, z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub
korony drzewa lub w obrgbic korzeni lub pedéw krzewu, przeprowadza sie
W sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

2) szczegOlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

- ustanowié kierownika budowy — kierownik budowy jest obowiazany prowadzié
dziennik budowy oraz umieécié na budowie, w widocznym miejscu tablice
informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
1 ochrony zdrowia,

— ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalno$ci  konstrukcyjno-
budowlane;,

wynikajacych z:
1) art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy zdmia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

— art. 28 ust. 1,

art. 37 ust. 1,
art. 5Sust. 1 pkt 1,
art. 34 ust. 4,

— art. 43 ust. 1,

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

— art. 16 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r.,
poz. 699) w zwigzku z art. 171 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zmianami),

— art. 137 w zwigzku z art. 140 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska,

— art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz.
U.z2022 r,, poz. 916),

— art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— art. 87a ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ¢ ochronie przyrody,

2) art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane:

— art. 42 ust. 1 i art. 45a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

— § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r.
w sprawie rodzajow obicktow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 1., nr 138, poz. 1554).

UZASADNIENIE

Rozpatrujac wniosek inwestora ztozony w organie administracji architektoniczno-budowlanej
w dniu 23 grudnia 2020 r. (nr rejestrze organu: 1. dz. 12556/926), uzupelniony pod wzgledem
materialnym w dniu 24 maja 2022 r., 1. dz. 3843, stwierdzono, ze jest on kompletny.

Inwestor zlozyl prawidtowe od$wiadczenie o posiadanym prawic do dysponowania
nieruchomogci na cele budowlane.




Obszar oddziatywania obiektu (-6w), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje nieruchomodci: dz. nr 217/8 1 217/6 z obrebu 30.

Organ zweryfikowal poprawnos¢ okreslenia przez projektanta obszaru oddzialywania obiektu
1 uznal, Ze obejmuje on réwniez dziatke nr 217/6 z obrebu 30.

Przez obszar oddzialywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odr¢bnych, wprowadzajacych zwigzane z tym
obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, dla ktérego obowiazujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ulic:
Watzenrodego, Grudzigdzkiej i Polnej w Toruniu, zatwierdzonego uchwatg nr 128/15 Rady
Miasta Torunia z dnia 27 sierpnia 2015 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 9 wrze$nia
2015 r., poz. 2680). Projektowana inwestycja potozona jest w obrebie jednostki planistycznej
o symbolu 90.03-U/P5, dla ktérej ustalono przeznaczenie podstawowe: ustugi, produkcja
(z wylgczeniem lokalizacji stacji demontazu pojazddéw, przedsigwzie¢ zwigzanych
ze skladowaniem, magazynowaniem i unieszkodliwianiem odpadéw 1 przedsiewzie¢ zawsze
zmaczaco oddzialujacych na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej) oraz
przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, drogi wewngtrzne, obickty matej architektury, zielen
urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Sprawdzono:

1. zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projekiu architektoniczno—budowlanego
z ustaleniami ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2. zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno—budowlanego
z wymaganiami ochrony $rodowiska, okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach;

3. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno—
budowlanymi;

4. kompletnos¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu- architektoniczno—
budowlanego, w tym dotaczenie:

1) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, :

2) informacji dotyczace] bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktore] mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b Prawa budowlanego,

3) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego dotyczacego
projektanta i projektanta sprawdzajacego,

4) o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10 Prawa budowlanego;

4. posiadanie przez projektanta i projekianta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualno$é zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa
budowlanego.

Inwestycja zaliczana jest do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywad
na $rodowisko na podstawie § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b) i pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

W dniu 14 grudnia 2021 r. wydana zostala decyzja WAIiB.6220.11.18.24.2021 AG
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigeia
na srodowisko dla przedsiewzigcia pn.: ,budowa parku handlowego wraz z towarzyszaca
infrastruktura techniczng przy ul. Fortecznej 10 w Toruniu (dz. nr 217/8 - obreb 30)”.



Zalacznikiem do niniejszej decyzji s3: projekt zagospodarowania terenu, projekt
architektoniczno-budowlany oraz zatgezniki projektu budowlanego (oprawione osobno) dla

inwestycji obejmujacej budowe parku handlowego wraz z towarzyszaca infrastruktura:

techniczng przy ul. Fortecznej 10 w Toruniu (dz. nr 217/8 z obrebu 30), ktére otrzymuja:
1. inwestor — 1 egz.

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Toruniu — 1 egz.
3. akta organu - 1 egz.

Wobec zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami prawa orzeczono jak w sentencji
niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publiczne) o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejsza decyzje, w terminic 14 dni od dnia jej doreczenia.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWELI:
Pobrano oplate skarbowg w wysokosci 785 zl na podstawie ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.,, poz. 1923 ze zmianami) —
zatgcznik cz. 111 tabeli, ust. 9 pkt 1 lit. ,,a”, ,,h” oraz ,,i".

Zug. Prezyds fsta Torunia

mgr ing, I Jena Plernik
Klerown|#Referaty Fozwolen
duantianyoh
(pieczeé ixpfiénna i podpis osoby upowaznionej
“ do wydania decyzji)

Otrzymuja (strony postepowania):

ARD Sp. z 0. 0. Sp. k. poprzez pelnomocnika Pana Roberta Broniarza

LBR.PL Sp. z 0. 0. Sp. k. - ulica Galona 4b/3, 87-100 Torun

Pani Alicja Romanowska

Pan Tomasz Jaworski

Pani Marzena Jaworska

a/a (akta; Forteczna 10 (1))

Sprawe w Wydziale Architektury i Budownictwa UMT z siedzibg przy ulicy Grudziadzkiej 126b w Toruniu
prowadzi Zbigniew Pluta, pokdj nr 13, nrtel.: 56 611 84 87.

S

Do wiadomodci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego — ulica Sklodowskiej-Curie 41a, 87-100
Torufi
2. Wydzial Podatkéw 1 Windykacji UMT w/m

e



Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy
j organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnodcia realizacji budowy
z projeldem, dolaczajac na pidmie:
1} o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zadwiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru fnwestorskiego
] stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
_ a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
: 3} informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktdrym mowa w art. 45a ust. 1 ustawy z dnia
: 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane),
2. Do uzytkowania obiektz budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
’ przystapi¢ po zawiadomieniu wladciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzje o pozwolenin na uzytkowanie, jezeli na budoweg
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii; V, IX-XVI,
XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk wigcznie), XVII (z wyjatkiem obicktow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie,
hangary iwiaty, atakze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXU (z wyjgtkiem placow
sktadowych, postojowych 1 parkingdw), XXV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVH (z wyjatkiem jazow,
waldow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX
(zob. art. 53 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem Wszystklch robot
1 budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzorn budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczenin budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
i 5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
] nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 5%a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uZytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).




